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1.1. LE MANDAT DES COPROPRIETAIRES

« Notion de mandat qui gouverne la copropriéte :

— Charges expos€es pour le maintien du patrimoine
commun

— Charges a couvrir par les coproprictaires
* Deux aspects du mandat a souligner :

— « le mandat ne se présume point » : les dépenses sont a
prevoir (notion de budget)

— Les dépenses sont remboursables pour leur exact
montant (notion de répartition)

 Autre approche possible qui n’a pas ¢te retenue : la
copropri¢t¢ a un patrimoine et ses membres cotisent
,,,,, 1J0 obligatoirement
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1.2. LA NATURE DES CHARGES

* La premicre ventilation concerne :
— les opérations courantes,
— les travaux et les opérations exceptionnelles.

* Deuxieme distinction entre les catégories de charges du
reglement de copropricte

— charges entrainées par les services collectifs et les
eléments d’equipement communs

— charges relatives a la conservation, 1’entretien et
I’administration des parties communes

Cette distinction amene aux modalités de répartition des
charges entre les copropriétaires, en fonction de leur nature
,,,,, 1JDI et de leur utilit€¢ pour chacun ou pour tous.
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2.1. LES DOCUMENTS DE SYNTHESE

« P’état financier, que ’on peut comparer au bilan de la
comptabilité commerciale donne la « photographie » de la
situation patrimoniale de la copropricte a la fin de

I’exercice ;

a joindre un détail des créances sur les copropriétaires, en
les ventilant selon qu’elles sont ou non douteuses ;

* le compte général de gestion, comparable au compte de
résultat, montre le « film » des operations de 1’exercice en
distinguant entre opérations courantes et travaux et en
présentant les charges et les produits par nature.
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2.1.1. L’ETAT FINANCIER

ANNEXE N*1
Adresse de Mimmeauble
Etal financier apriss rbparftion au. . {date de cliture de Mexercice)
| = SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exproicn préciient appiouvd Exrcice o Exsvcicn pracident appeouve Expreicn cos
Trissorerie Frovisions et avances
3 Fords placés 102 Provisions pour irevaus
100 Avancas
51 Banques ou fonds disponibles an bandgue (1) M Aveaces de iniscreie
032 At favau
53 Coisse 1033 Aukres avances
131 Subventions en instancs J aflectation
12 Solde en atiente sur iraveu o opinalions excepionnadas
Trigorens disponible Tolal | Telal ||
Il - CREANCES |OETTES
EnirCion prisolsdent approuve [Exaecicn clos Emirtic prichdant appeoud Extreicn clos
b3 Copropribtaings - Sommes axigibies restand A recer (7) 45 Copropretsies - dxoddents versss (7)
438 Coproprdéiaiens - créances douleuses (2)
[Comples do hers Comping do Tiers
40 Foumnissery
jA2 & 44 Awtros crbances A2 0 44 Autres daltes
45 Dibitonrs divers 46 Cridieurs divers
M7 Compte d'ationbe AT Complo  atkente
48 Comptes de négularcaton 48 Comples da régularis alion
49 Dépréciation des comples da fars (2)
Tedad IV Tokad Ii
Tokal géndeal (1) + (II{ | Total phnéral (1) = (i1}

(1} Une somme aflectde du signs « - » inciqus un découwen bancains convaspondant & une dele du syndicat

(3] Lste ndvidualisde (pam ef monfant ) o joinke

l Emprurts : montant restant du_|
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SYKINCAT DES COPROPRIETAIRES
Adrevia de Nimmesisie

Compie de geetion génbral de Memercion cios néalive [Njdu . au .
ot budget privisionnel de Nesercice (N4 D) da . w0 ...

2.1.2. LE COMPTE DE GESTION GENERAL

ANNEXE N2

CHARGES POUR OFERATIONS COURANTES

FRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

Pour soprobalion det comples

Prowr be vote d Bucdget prévvskorr

Exercice pobobdont | Embrica ciog

Exeecica clcd réadnd &

Pour apprbaiion des comples

Prosr 1o vl i baadgpid priitionnel

il M -

LER KWed

Examica

Fasmicn | Eweocs cis Hudkol gt |

B0 Esu foorpler giboal

02 Elocticid

0 CRacfiage. dnoigs of (omizahi
B X Aulres

61 Servoes exiéreun

811 hetioyogs ded bomo

B2 Localons impoliidmy

593 Locations motldes

814 Conkots de mainfenarce

B Erdelon ol polles sbparaliors
16 Privws dasd uemice

|2 Frais of adminksilion

W7 Awires honorines dy Syndic
S2.. Aadred [Subes qua 621 & 628
B inplin of Raags
|34 Frais do personaal

321 Rémundnations du syndic sur peslion copropdilé

Soun-otal

T84 Provisions coproprittaires

711 Sutreenfions pur kais de ncionereal
713 inderri fassuranoe

714 Produlls dven

716 Produlls financlens

| Sty (e B a0 OO A BT B

Total

Hous-tal

Soide (rivTsande Lopbnmbons couanies mecits B
COprTpr )

Total |

CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES DPFERATIONS EXCEPTIONNELLES

PRODUITS POUR TRAVALI ET AUTRES

1B Rembouwsenes, Fareuis Jemprerd
7! 4873 Trvium
ST Paries s crbaecas inbcouvrables

iE"S Chames snsnpto nasles
|65 Dipriciations cur Caances Souisuses
|

Tl (waoide

mﬁ:

OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

T2 Provisions pout Kb
T Avances versbed par i coprgristee
TH Rambourusmant S ancubbs fermpnes
Auires prodity

T11 Subwinlions fur il

M7 Emprets & il g0 i

T3 indemnilés F assumnces

T4 Peodults dowai

16 Produlls Sroydsen

T8 prodaits esceplionnsl

TH Faprees de cdprecaton sl Crianced e e
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2.2.1. LE COMPTE DE GESTION DES
OPERATIONS COURANTES

Le « compte de gestion pour opérations courantes » :

* reprend les données

— contenues dans le « compte de gestion genéral » ;

— qui sont relatives aux opéerations courantes ;

* en les présentant par catégorie de charges.

nnnnnnnnnnnnnnn

27 Juin 2005 Comptabilité des copropriétés diapositive n° 9


www.cabinet-comptes.com

* 44bis, rue Pasquier 75008 Paris ¢ téléphone : 01.42.93.35.25 « fax : 01.42.93.35.28 « www.cabinet-comptes.com ; courrier(@cabinet-comptes.com *
* s.a.r.l. au capital de 45.000 € * expertise comptable - commissariat aux comptes * région parisienne * R.C.S. de Paris * S.I.LR.E.N.E. : 394.245.443 »

SYRDICAT DES COPROPRIETAIRES
Adnrim d Mimmeubl

Compte da gestion pour aplntiens cosmebes de Nexercizs clon nhalink (V) de .. 0 ...
 budget privisionned de Nevercice [NeZ)de Wi, ..,

CHARIES POUR. CPERATIONS COURANTES
Pour ipprobatian did compbes Faur b wats & Budget prlviionnel
Fuwsza pickdent appmss Engrcice cios. busigel voll Exmerics cios shalak i approweer Bt prsvisionne] £ qous ol Seiget [iindiontel B v
M- 1 N H M1 M+

Chaegen comsmnen ginkealen
Charges. (1)
Produits. Affecss (13 (2)
et

[Charges communes 4 un groope Simmesbles
Charges. (1)
Produrts Affectds (15 (2}
L]
IChirgen biitimen|
Charges (1)
Produits Affectis (1) (2)
g
(Charges cage o sacalier ou Taninks
Charges, (1)
Produits Affecuts (15 ()
L]
Chirges Sintpaarrs
G (1]
Produrts Affects (1) (2)
bt
[Charges & eau frolde
Charges (1)
Produits Affectés (13 ()
L
[Chirge o b chauds
Charges (1)
Produits Affecids (15(2)
et
Charges do chawfage
Chamat (1)
Produits Affects {15 ()
L]
Chargens de parkings
Charges (1)

Prodais Afeesds {1 (20
st

31

TOTAL CHARGES NETTES
[Provisisns copraprifesires

Salde (eotdert o0 insuMsance sopdrations coantes
wfectl mex copropeibisines)

(1) A désaler par poste, par imputation, sve: indcation tsaulative dos numénos de compbes
(2 Puriros qud e appels die prowisions pour chanpes couranies Date ot niférences du syrdic
{30 Aulre nature de charges
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2.2.2. LES DOCUMENTS RELATIFS AUX
TRAVAUX

deux documents traitent des travaux et des opérations

exceptionnelles :

* [’un est le « compte de gestion pour travaux » qui détaille,
par catégorie de charges les informations présentées par

nature dans le compte genéral de gestion et,

* [autre est « I’état des travaux » qui donne une information

sur ’avancement des decisions de I’assemblee générale.
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SYMDICAT DES COPROPRIETARES
Adresse de Immeuble

ANNEXE N4

Compte de geation pour traviux de Fartiche 14-2 of opérations exceptionneBes hors bodge! prévisionnel de Mexercice clos réalivés (M de _ _ s __

Exsroice cios réalst & approuer (W)

Exerrice ciot dipinies volle (M) B s
DEPENSES PROMISIONS APPELEES SOLDE {4

TRANALUX DE L'ARTICLE 14-3
ITRAVAUX DE ... [0
[Charges communes génbrales
Charpes. (1)
Produrs Affoctés (1)
=4
[Charges communes 3 un growpe dimmeubiles
Charpes (1)
Prodaits AfTectés (1)
Wt
[Charges bitiment ou sacalber
Crarpes (1)
Prodaits AfTectés (1)
bl
m

TOTAL TRAVAUX DE ..

TRAVAUX DE..... @

m
TOTAL TRAVAUX DE ...
TOTAL TRAVAUK ARTICLE 7]
QPERATIONS EXCEPTIONNELLES
Charges communes pénirale
Chawges (1)
Prodaits Affectés (1)
el
Charges bitiment
Crapis (1)
Prodaits Afflectés (1)
bt
m
TOTAL T

OTAL TRAVAUX DE L'ART 14-2

ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

(1) A détailber par poste, pas imputaiion, avec indicatson facultative des numéros de compie

(2) A détailler par marché de travaux,

(3) A désmilier sus Memsem ble des clés de répartition concernées par e masché de sy ou produits of charpes exceptionnelles

{4 Fagddent ou imsslMimee

Date ot riférences du synds
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Adresse de I'immeuble

ANNEXE N°5

ETAT DES TRAVAUX DE L'ARTICLE 14-2 ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES VOTES NON ENCORE CLOTURES
A LA FIN DE L'EXERCICE DU,,,,., ,AU ...,

APPELS TRAVAUX, SUBVENTIONS ET
TRAVAUX VOTES TRAVAUX PAYES | TRAVAUX REALISES EMPRUNTS ET ED;EE %I.:._'HE:!-E EMPRUNTS A
(montant et date) (montant et date) (montant et date) SUBVENTIONS RECUS RECEVOIR
(montant et date) (montant et date)
A B C D E=D-C F
TRAVAUX RAVALEMENT
TRAVAUX TOITURE
(1]
TOTAL [2]
zm [1] A détailler par marchés de fravaux ou opérations exceptionnelles et par clé de répartition
4D AJL_OZ [2] Ce solde correspond au solde du compte 12 dans I'annexe n°1 Date et référence du syndic
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3.1.1. LES PRINCIPES ELEMENTAIRES (1/2)

Les prescriptions sur 1’organisation de la comptabilite sont
ordinaires et habituelles :

* Les documents de base :
— Grand livre
— Livre journal
* (Garanties de preuve :
— Enregistrement chronologique des opérations
— Clotures périodiques
— Identification des €critures

* Modalités d’archivage : par le prestataire de services
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3.1.1. LES PRINCIPES ELEMENTAIRES (2/2)

Les prescriptions sur le fonctionnement de la comptabilit¢ sont

ordinaires et habituelles :
* Comptabilite en partie double

* Le rattachement des charges et des produits a 1’exercice

concerne

Attention : la premiere anne¢e pourra faire apparaitre une

augmentation ponctuelle
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3.1.2. LES PRINCIPES PARTICULIERS (1/2)

 Deux balances sont tenues, selon :
— la nature des dépenses réparties (le plan de comptes)
— les cles de répartition de charges du reglement de
copropriete
 Suivi de la TVA pour les copropri¢taires qui peuvent la
récuperer (comptabilite tenue T.T.C.).
* D¢preciation des coproprictaires douteux :

— Apres diligences de recouvrement,

— Sur décision de I’assemblée générale.
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3.1.2. LES PRINCIPES PARTICULIERS (2/2)

* Gestion des emprunts :
— En trésorerie

— La dette n’est pas constatée dans les comptes mais en
« hors bilan »

* De¢penses a caractere d’1immobilisations :
— Reparties entre les coproprictaires
— Pas d’inscription au bilan

La comptabilité n’est pas celle de la propriété indivise des

parties communes et des equipements.
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3.2.1. LE PLAN DE COMPTES : bilan

Actif Passif
Classe 4 - Copropriétaires et tiers Classe 1 - Provisions, avances,
40 Fournisseurs subventions et emprunts
42  Personnel 10  Provisions et avances
44  Etat et collectivités territoriales 12 Solde en attente sur travaux et

45  Collectivité des copropriétaires opérations exceptionnelles

46 Débiteurs et créditeurs divers 13 Subventions
47 Compte d’attente

48 Compte de régularisation

Classe 4 - Copropriétaires et tiers

40 Fournisseurs

49 Dépréciation des comptes de tiers 42 Personnel

Classe 5 - Comptes financiers 44  Etat et collectivités territoriales

50 Fonds placés 45  Collectivité des copropriétaires

51 Banques, ou fonds disponibles en 46 Débiteurs et créditeurs divers

banque pour le syndicat 47 Compte d’attente
53 Caisse 48 Compte de régularisation
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3.2.2. LE PLAN DE COMPTES : résultat

Classe 6 - Comptes de charges

Classe 7 - Comptes de produits

60
61
62
63
64
66

67

68

Achats de matieres et fournitures
Services extérieurs

Frais d’administration et honoraires
ImpAts - taxes et versements assimilés
Frais de personnel

Charges financieres des emprunts,
agios ou autres

Charges pour travaux et opérations
exceptionnelles

Dotations aux dépréciations sur
créances douteuses.

70
71
78

Appels de fonds
Autres produits

Reprises de dépréciations sur
créances douteuses.
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